REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS

DE LUIS EDUARDO MAGALHAES-BA

DOCUMENTOS NECESSARIOS

AVERBACAOQO DE EDIFICACAQO, RECONSTRUCAQO, DEMOLICAO, REFORMA

OU AMPLIACAO DE PREDIO.

B Requerimento do interessado, com firma reconhecida, por semelhanga, de seu
subscritor, instruido com documento comprobatdrio do respectivo ato e indica¢ao
da matricula, fornecido pela autoridade competente, observada a legislagao

previdencidria reguladora da matéria e, em cada situagao, as disposicoes a seguir:

Para atestar a legitimidade do subscritor apresentar:

i) a procuragao na via original ou em copia auténtica, que devera ser arquivada em
pasta propria no Registro Imobilidrio. Quando expedidas por prazo indeterminado,
somente serdo aceitas procuragdes publicas por traslado ou certidao expedida a
menos de 90 (noventa) dias;

ii) A representacdo da pessoa juridica ou de seu procurador devera ser
demonstrada através do contrato social ou do estatuto e suas ultimas alteragoes,
com ata de elei¢dao dos seus dirigentes ou administradores, se for o caso, ou certidao
atualizada, com prazo de até 30 (trinta) dias, expedida pela Junta Comercial ou

Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas.

Para averbacao de construg¢ao objeto de incorporagao imobilidria previamente
registrada, o interessado instruira seu requerimento com certidao de demolicao

expedida pela Prefeitura Municipal respectiva, bem como os seguintes documentos:

I - se o interessado for pessoa fisica, alvara de habite-se e ART
(expedida pelo CREA) assinada pelo titular da obra e por seu

responsavel técnico;
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II - se o interessado for pessoa juridica, documentos comprobatdrios
de representacao do subscritor do requerimento, alvara de habite-se
e ART (expedida pelo CREA) assinada pelo titular da obra e por seu

responsavel técnico;

Para averbacdo de construcdo, sem registro anterior de sua incorporagao
imobilidria, bem como para averbagao de reconstrucao, reforma e/ou ampliacdo, o

interessado instruira seu requerimento com os seguintes documentos:

I - se o interessado for pessoa fisica, alvard de licenca de construcao
(ou reforma/ampliagao), plantas arquitetonicas aprovadas pela
respectiva Prefeitura Municipal (nao exigivel no caso de reforma sem
ampliacdo), alvara de habite-se (ndo exigivel no caso de reforma e/ou
ampliacao) e ART (expedida pelo CREA) assinada pelo titular da
obra e por seu responsavel técnico;

II - se o interessado for pessoa juridica, documentos comprobatdrios
de representagao do subscritor do requerimento, alvara de licenga de
construgao, plantas arquitetonicas aprovadas pela respectiva
Prefeitura Municipal, alvard de habite-se e ART (expedida pelo
CREA) assinada pelo titular da obra e por seu responsavel técnico.
Na especificacdo e instituicdo de condominio por unidades
autonomas, quando a obra ja estiver concluida, além dos
documentos referidos no paragrafo segundo, o interessado devera
apresentar o Quadro IV-B da NBR 12.721/2006, com a assinatura do

requerente e do responsavel técnico, com suas firmas reconhecidas;
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B Declaracdo do valor gasto na construg¢ao e comprovante de avaliacao da Fazenda

Publica, devendo ser utilizado o maior valor para efeito de taxas e emolumentos.

B Além dos critérios estabelecidos acima, podera ser utilizado como parametro de
avaliacao o valor do custo unitdrio basico da construgao (CUB/m?) publicado pelo

SINDUSCON-BA no més da pratica do ato registral.

Legislacdo aplicavel: art. 1.255 e seguintes c/c art. 42, §1° e art. 1045, §1° Cddigo de
Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia

(Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 03/2020).

Importante ressaltar que apos a analise dos documentos apresentados e da matricula do
imovel, outros documentos poderdo ser exigidos para a realizacdo do registro ou

averbacao.



